Додаток до протоколу №1/74 засідання постійної комісії Київської міської ради з питань власності від 14.02.2023


Нова редакція  проєкту рішення  Київської міської ради 
 «Про затвердження Методики розрахунку орендної плати 
за комунальне майно територіальної громади міста Києва»
 (доручення від 06.12.2022 №08/231-1663/ПР)

Про затвердження Методики 
розрахунку орендної плати за
комунальне майно територіальної
громади міста Києва 

Відповідно до параграфу 1 глави 58 Цивільного Кодексу України,  частини  другої  статті 17 Закону України «Про оренду державного та комунального майна», статті 25 та частини п'ятої статті 60 Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні», з метою упорядкування орендних правовідносин та підвищення ефективності використання комунального майна шляхом передачі його в оренду (найм)  фізичним та юридичним особам, Київська міська рада 

	ВИРІШИЛА:

1. Затвердити Методику розрахунку орендної плати за комунальне майно територіальної громади міста Києва, що додається.
2. Визнати такою, що втратила чинність, Методику розрахунку орендної плати, затверджену рішенням Київської міської ради від 21 квітня 2015 року
№ 415/1280 «Про затвердження Положення про оренду майна територіальної громади міста Києва».
3. Встановити, що звільнення орендарів та суборендарів комунального майна територіальної громади міста Києва від орендної плати та/або її зменшення здійснюється (здійснювалось) в порядку, встановленому законом України «Про оренду державного та комунального майна», Порядком передачі в оренду державного та комунального майна, затвердженого постановою Кабінету Міністрів України від 03.06.2020 № 433 «Деякі питання оренди державного та комунального майна», рішеннями постійної комісії Київської міської ради з питань власності, прийнятих на виконання п.2 примітки до Методики розрахунку орендної плати за майно територіальної громади міста Києва, яке передається в оренду, затвердженої рішенням Київської міської ради від 21.04.2015 № 415/1280 «Про затвердження Положення про оренду майна територіальної громади міста Києва», пунктом 10 протоколу постійної комісії Київської міської ради з питань власності від 11.12.2018 № 55/131, рішенням Київської міської ради від 26.03.2020 № 903/9073 «Про деякі питання нарахування орендної плати за користування майном територіальної громади міста Києва, плати за право тимчасового користування місцями, що перебувають у комунальній власності територіальної громади міста Києва, для розміщення рекламних засобів», рішенням Київської міської ради від 30.07.2020 № 253/9332 «Про деякі питання нарахування орендної плати за користування майном територіальної громади міста Києва, плати за право тимчасового користування місцями, що перебувають у комунальній власності територіальної громади міста Києва», рішенням Київської міської ради від 24.12.2020 № 25/25 «Про деякі питання комплексної підтримки суб'єктів господарювання міста Києва на час дії обмежувальних заходів», рішенням Київської міської ради від 30.03.2022 року №4551/4592 «Про деякі питання комплексної підтримки суб'єктів господарювання міста Києва під час дії воєнного стану, введеного Указом Президента України від 24 лютого 2022 року № 64/2022 «Про введення воєнного стану в Україні», затвердженого Законом України «Про затвердження Указу Президента України «Про введення воєнного стану в Україні» від 24 лютого 2022 року N 2102-IX».
4. Офіційно оприлюднити це рішення відповідно до вимог законодавства України.
5. Це рішення набуває чинності з дня його офіційного оприлюднення.
6. Контроль за виконанням цього рішення покласти на постійну комісію Київської міської ради з питань власності.

Київський міський голова 						Віталій КЛИЧКО





















Додаток 
до рішення Київської міської ради від________2023 року №________
МЕТОДИКА
розрахунку орендної плати за комунальне майно територіальної громади міста Києва
1. Ця Методика визначає механізм визначення розміру плати за оренду (найм) об’єктів, визначених частиною першою статті 3 Закону України “Про оренду державного та комунального майна” (далі – Закон), крім об’єктів житлового фонду.
[bookmark: n12][bookmark: n13]
2. У разі коли орендодавцем комунального нерухомого майна територіальної громади міста Києва є балансоутримувач, розмір орендної плати погоджується з органом, визначеним підпунктами 2.1-2.3 пункту 2 рішення Київської міської ради від 23.07.2020 №50/9129 «Про деякі питання оренди комунального майна територіальної громади міста Києва». У разі коли орендодавцем комунального нерухомого майна є балансоутримувач, кошти від оренди (найму) майна якого в повному обсязі спрямовуються на виконання статутних завдань такого балансоутримувача відповідно до рішення Київської міської ради про бюджет міста на відповідний рік, розмір орендної плати погоджується уповноваженим органом управління майном такого балансоутримувача, якщо статутом/положенням балансоутримувача передбачено необхідність такого обов'язкового погодження розміру орендної плати з ним.
[bookmark: n14]
3. Розмір орендної плати за нерухоме майно та інше окреме індивідуально визначене майно, яке передається дипломатичним представництвам, консульським установам іноземних держав, представництвам міжнародних організацій в Україні для виконання своїх функцій, крім випадку, передбаченого пунктом 19 цієї Методики, розраховується згідно з цією Методикою за результатами незалежної оцінки і за домовленістю сторін може бути змінений в установленому законодавством порядку, але в будь-якому випадку не може бути меншим розрахованої орендної плати за цією Методикою.
Розмір орендної плати за оренду (найм) нерухомого майна, що передається в оренду (найм) дипломатичним представництвам, консульським установам іноземних держав, представництвам міжнародних організацій в Україні, погоджується тільки з органом управління майном такого підприємства.
[bookmark: n15]У разі укладення договору оренди (найму) з дипломатичними представництвами, консульськими установами іноземних держав, представництвами міжнародних організацій в Україні (крім договорів, орендна плата за якими врегульована міжнародними договорами України, згода на обов’язковість яких надана Верховною Радою України) орендна плата може бути встановлена у валюті, яка відповідно до Класифікатора іноземних валют та банківських металів, затвердженого постановою Правління Національного банку України від 4 лютого 1998 р. № 34, належить до 1 групи (конвертовані валюти, які широко використовуються для здійснення платежів за міжнародними операціями, валюти країн - членів Європейського Союзу та банківські метали). Орендна плата за базовий місяць розрахунку визначається у такій валюті за офіційним курсом Національного банку станом на 1 число базового місяця розрахунку. Зазначена орендна плата звільняється від коригування на індекс інфляції.

[bookmark: n16]4. До плати за оренду (найму) іншого окремого індивідуально визначеного майна не включаються витрати на утримання орендованого майна та плата за послуги, які відповідно до укладеного договору зобов’язується надавати орендарю балансоутримувач.

[bookmark: n17]5. Відшкодування витрат балансоутримувача на утримання орендованого майна (у тому числі місць загального користування та прибудинкової території) та надання комунальних послуг орендарю здійснюється відповідно до договору, укладеного між балансоутримувачем та орендарем, примірна форма якого затверджується Фондом державного майна України.

[bookmark: n18]6. У разі оренди (найму) нерухомого майна (крім оренди (найму) нерухомого майна орендарями, зазначеними у пункті 13 цієї Методики), та іншого окремого індивідуально визначеного майна розмір річної орендної плати визначається за формулою:

	[bookmark: n226] [image: ] 
	,


де О пл - розмір річної орендної плати, гривень;
В п - вартість орендованого майна, визначена шляхом проведення незалежної оцінки (без урахування податку на додану вартість), гривень;
С ор - орендна ставка, визначена згідно з додатком 1 до цієї Методики (у разі укладення договору з орендарем відповідно до статті 15 Закону) або додатком 2 до цієї Методики (для договорів оренди (найму), які продовжуються без проведення аукціону) або пунктом 14 цієї Методики для іншого окремого індивідуально визначеного майна.
[bookmark: n228][bookmark: n24][bookmark: n28]
7. Розмір орендної плати за базовий місяць оренди (найму) нерухомого та іншого окремого індивідуально визначеного майна визначається за формулою:
	 [image: ] 
	,


де О пл.міс. - розмір місячної орендної плати, гривень.
У разі коли між датою визначення орендної плати за базовий місяць і датою підписання акта приймання-передачі майна минуло більше ніж один повний календарний місяць, розмір орендної плати за перший місяць оренди (найму)  встановлюється шляхом коригування орендної плати за базовий місяць на індекс інфляції у місяцях, що минули з дати визначення орендної плати за базовий місяць.
[bookmark: n32]
8. Розмір добової орендної плати розраховується на основі розміру місячної орендної плати з розрахунку кількості днів у місяці фактичного користування за формулою:
	 [image: ] 
	,


де О пл.доб. - розмір добової орендної плати, гривень;
Х - кількість днів у місяці фактичного користування.

9. Розмір погодинної орендної плати за об'єкт оренди (найму) розраховується на основі розміру добової орендної плати із розрахунку 24 години на добу за формулою:
	 [image: ] 
	,


де О пл.год. - розмір погодинної орендної плати;
Х - кількість днів у місяці фактичного користування.

У разі коли погодинна орендна плата припадає на вихідний або святковий день, у такі дні орендна плата нараховується за повну добу.

10. Розмір річної орендної плати за єдині майнові комплекси, їх відокремлені структурні підрозділи визначається за формулою:
	 [image: ] 
	,


де О пл.ц - розмір річної орендної плати за єдині майнові комплекси, їх відокремлені структурні підрозділи, гривень;
В оз - вартість основних засобів за незалежною оцінкою на дату оцінки об'єкта оренди (найму) (без урахування податку на додану вартість), гривень;
В нм - вартість нематеріальних активів за незалежною оцінкою на дату оцінки об'єкта оренди (найму)  (без урахування податку на додану вартість), гривень;
С ор.ц - орендна ставка за використання об'єкта оренди  (найму), визначена згідно з додатком 2 до цієї Методики.
[bookmark: n37][bookmark: n241]
11. Розмір орендної плати за базовий місяць оренди (найму)  за єдині майнові комплекси, їх відокремлені структурні підрозділи визначається за формулою:
	 [image: ] 
	,


де О пл.міс. - розмір місячної орендної плати, визначений за цією Методикою, гривень.
[bookmark: n46]
Форма розрахунку орендної плати за базовий місяць наведена у додатку 3.
[bookmark: n47]Якщо між датою визначення орендної плати за базовий місяць і датою підписання акта приймання-передачі майна минуло більше ніж один повний календарний місяць, розмір орендної плати за перший місяць оренди (найму)  встановлюється шляхом коригування орендної плати за базовий місяць на індекс інфляції у місяцях, що минули з дати визначення орендної плати за базовий місяць.
[bookmark: n48]
12. Результати незалежної оцінки майна чинні протягом 12 місяців від дати оцінки, якщо інший строк не передбачено у звіті про оцінку майна.
[bookmark: n49]
13. Річна орендна плата за оренду (найм) нерухомого майна у розмірі 1 гривні встановлюється таким орендарям:
бюджетним організаціям, закладам, установам, які повністю фінансуються з бюджету міста Києва;
органам місцевого самоврядування для розміщення центрів надання адміністративних послуг;
комунальним некомерційним підприємствам міста Києва у сфері охорони здоров'я;
комунальним закладам освіти, що утримуються за рахунок бюджету міста Києва;
комунальним закладам культури, які утримуються або частково фінансуються за рахунок бюджету міста Києва;
громадським приймальням депутатів Київської міської ради та народних депутатів України, обраних у межах відповідного одномандатного округу м. Києва, якщо орендована площа не використовується для провадження підприємницької діяльності, у тому числі, коли договір оренди (найму) від імені депутата укладається громадською організацією в інтересах депутата і для розміщення його депутатської приймальні на  площі не більш як 100,0 кв. метрів;
редакціям державних і комунальних періодичних видань, які повністю або частково фінансуються з державного або місцевих бюджетів, або заснованих об'єднаннями громадян, державними науково-дослідними установами, трудовими і журналістськими колективами, а також реформованим друкованим засобам масової інформації та редакціям відповідно до Закону України "Про реформування державних і комунальних друкованих засобів масової інформації".
Орендна плата у розмірі 1 гривні для орендарів, зазначених в абзаці восьмому цього пункту, не застосовується у разі оренди (найму) нерухомого майна для розміщення засобів масової інформації:
рекламного та еротичного характеру;
заснованих в Україні міжнародними організаціями або за участю юридичних чи фізичних осіб інших держав, осіб без громадянства;
в яких понад 50 відсотків загального обсягу випуску становлять матеріали зарубіжних засобів масової інформації;
заснованих за участю юридичних або фізичних осіб, до сфери діяльності яких належить виробництво та постачання паперу, поліграфічного обладнання, технічних засобів мовлення;
	Головному управлінню Національної поліції у місті Києві на  площі не більш як 50,0 кв. метрів і яка використовується виключно для розміщення поліцейських станцій для забезпечення роботи дільничних офіцерів поліції;
 	громадським організаціям інвалідів на площі, що не використовується для провадження підприємницької діяльності, на площі  не більш як 200,0 кв. метрів;
	громадським та благодійним організаціям, які здійснюють безкоштовну психологічну, соціальну допомогу, реабілітацію та адаптацію інвалідів, дітей з вадами розвитку, якщо орендована площа не використовується для провадження підприємницької діяльності на площі не більш як 200,0 кв. метрів;
	громадським та благодійним організаціям, які здійснюють безкоштовну психологічну, соціальну допомогу, реабілітацію та адаптацію осіб - учасників АТО, якщо орендована площа не використовується для провадження підприємницької діяльності, на площі не більш як 200,0 кв. метрів;
	громадські організації ветеранів для розміщення реабілітаційних установ для ветеранів, реабілітаційні установи для осіб з інвалідністю та дітей з інвалідністю для розміщення таких реабілітаційних установ на площі не більш як 200,0 кв. метрів.
14. Розмір річної орендної плати у разі оренди (найму)  іншого окремого індивідуально визначеного майна (крім транспортних засобів) встановлюється на рівні 12 відсотків вартості об'єкта оренди (найму).
Розмір річної орендної плати у разі оренди (найму)  транспортних засобів встановлюється на рівні 10 відсотків вартості об'єкта оренди.
У разі коли орендарем є суб'єкт малого підприємництва, розмір річної орендної плати за оренду (найм) іншого окремого індивідуально визначеного майна, у тому числі транспортних засобів, становить 7 відсотків вартості об'єкта оренди.
Розмір річної орендної плати у разі оренди (найму)  музичних інструментів встановлюється за згодою сторін, але не менш як 1,2 відсотка вартості об'єкта оренди (найму) для учнів та студентів закладів вищої освіти та не менш як 1,8 відсотка вартості орендованого майна за результатами такої оцінки - для професійних творчих працівників.

15. Розмір місячної орендної плати у розмірі 1 гривні за 1,0 кв. метр занедбаної пам'ятки архітектури встановлюється кваліфікованій особі, визначеній пунктом 183 Порядку передачі в оренду (найм) державного та комунального майна, затвердженого постановою Кабінету Міністрів України від 3 червня 2020 року №483 (далі – Порядок), на підставі рішення орендодавця, прийнятого відповідно до пункту 191 Порядку, орендарям, які отримали таку пам'ятку в довгострокову пільгову оренду (найм)  відповідно до пунктів 183 - 191 Порядку.

16. Встановлення орендної плати здійснюється з урахуванням вимог Закону України "Про державну допомогу суб'єктам господарювання" для:
суб'єктів господарювання, визначених частиною другою статті 15 Закону;
[bookmark: _GoBack]підприємств, установ, організацій, включених відповідно до рішення Кабінету Міністрів України або рішень представницьких органів місцевого самоврядування, до переліку підприємств, установ, організацій, що надають соціально важливі послуги населенню, - у разі встановлення орендної плати на рівні нижчому, ніж визначено пунктом 52 Порядку.

17. Якщо орендна плата визначена на підставі цієї Методики (крім пункту 13 цієї Методики) або абзацу четвертого частини сьомої статті 18 Закону (орендна плата за базовий місяць) і при цьому між датою визначення орендної плати за базовий місяць і датою підписання акта приймання-передачі минуло більше ніж один повний календарний місяць, розмір орендної плати за перший місяць оренди (найму) встановлюється шляхом коригування орендної плати за базовий місяць на індекс інфляції у місяцях, що минули з дати визначення орендної плати за базовий місяць.

18. Якщо орендна плата визначена за результатами проведення аукціону, орендна плата за січень - грудень року оренди (найму), наступного за роком, на який припадає перший місяць оренди (найму), визначається шляхом коригування орендної плати за перший місяць оренди (найму) на річний індекс інфляції року, на який припадає перший місяць оренди. Орендна плата за січень - грудень третього і кожного наступного календарного року оренди (найму) визначається шляхом коригування місячної орендної плати, що сплачувалася у попередньому році, на середньорічний індекс інфляції такого року.
Орендна плата, встановлена відповідно до пункту 13 цієї Методики, не підлягає коригуванню на індекс інфляції.

19. У разі оренди (найму) дипломатичними представництвами, консульськими установами іноземних держав, представництвами міжнародних організацій в Україні іншого окремого індивідуально визначеного майна розмір річної орендної плати встановлюється на рівні 12 відсотків вартості орендованого майна за результатами незалежної оцінки.
Якщо міжнародними договорами України, згода на обов'язковість яких надана Верховною Радою України, встановлено інші правила, ніж ті, що містяться у цій Методиці, застосовуються правила міжнародного договору України.


Київський міський голова		  		Віталій КЛИЧКО
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