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ПОЯСНЮВАЛЬНА ЗАПИСКА

Технічна документація із землеустрою ЩОДО встановлення меж
режимоутворюючих обʼєктів культурної спадщиниạМонастирський льох у садибі
Михайлівського Золотоверхого монастиря на вулиці Трьохсвятительська, 4-6 у
Шевченківському районі міста Києва (памʼятка археології, архітектури місцевого
значення, охоронний номер 3121-Кв) розроблена Комунальним підприємством
«Київський інститут земельних відносин» відповідно до договору про надання
послуг від 21.09.2026 Nº 22 та завдання на складання документації.

Комунальне підприємство «Київський інститут земельних відносин» є
юридичною особою, діє на підставі статуту та володіє необхідним технічним і
технологічним забезпеченням для виконання робіт.

Відповідно до вимог Законів України «Про землеустрій» та «Про топографо-
геодезичну і картографічну діяльність» у комунальному підприємстві Київський
інститут земельних відносинạвідповідальними за якість робіт із землеустрою, за
якість результатів топографо-геодезичних і картографічних робіт при здійсненні
землеустрою є сертифікований нженери-землевпорядник Зіневич Наталія
Володимирівна (кваліфікаційний сертифікат від 02.06.2025 Nº 016702).

Департамент охорони культурної спадщини виконавчого органу Київської
міської ради (Київської міської державної адміністрації) (ідентифікаційний код
42475311) є структурним підрозділом виконавчого органу Київської міської ради
(Київської міської державної адміністрації), що утворений відповідно до Закону
України «Про місцеве самоврядування» рішенням Київської міської ради від 01
червня 2017 року Nº 421/2643 «Іро деякі питання діяльності виконавчого органу
Київської міської ради (Київської міської державної адміністрації)ại шляхом виділу
управління збереження історичного середовища та охорони обʼєктів культурної
спадщини з Департаменту культури виконавчого органу Київської міської ради
(Київської міської державної адміністрації).

Департамент охорони культурної спадщини виконавчого органу Київської
міської ради (Київської міської державної адміністрації) є правонаступником у
частині відповідного майна, прав та обовʼязків Департаменту культури
виконавчого органу Київської міської ради (Київської міської державної
адміністрації).

Нормативно-правовою базою для виконання робіт є:
- Земельний кодекс України;
- Закон України «Про землеустрій»;
- Закон України «Про Державний земельний кадастри;
- Закон України «Про топографо-геодезичну і картографічну діяльність;
- Закон України «Про регулювання містобудівної діяльності»;
- Закон УкраїниạПро державний контроль за використанням та охороною

земелẠỊ
- Закон УкраїниạПро державну реєстрацію речових прав на нерухоме майно

та їх обтяжень»;
- Закон України «Про національну інфраструктуру геопросторових даних»;
- Закон України «Про охорону культурної спадщини»;
- постанова Кабінету Міністрів України від 17.10.2012 Nº 1051 &ạПро

затвердження Порядку ведення Державного земельного кадаструồi



- Порядок топографічної зйомки у масштабах 1:5000, 1:2000, 1:1000 та 1:500,
затверджений наказом Міністерства аграрної політики та продовольства України
від 17.04.2025 Nº 1675;

- Інструкція про порядок контролю і приймання топографо-геодезичних та
картографічних робіт. ГУГК та К України, м. Київ, 2000;

- умовні знаки для топографічних планів масштабів 1:5000, 1:2000, 1:1000,
1:500, К. Мінекоресурсів України, 2001.

. Наказ Міністерства культури України від 11.03.2013 Nº158 «Про
затвердження Порядку обліку обʼєктів культурної спадщиниạồ

- Наказ Міністерства культури та інформаційної політики України від
05.07.2023 Nº 360 Про занесення обʼєктів культурної спадщини до Державного

реєстру нерухомих памʼяток України.
Технічна документація із землеустрою щодо встановлення меж

режимоутворюючих обʼєктів культурної спадщини є складовою облікової
документації, розробленої комунальним закладомẠịЦентр консервації предметів
археології».

Обʼєкт культурної спадщини -ạМонастирський льох у садибі Михайлівського
Золотоверхого монастиряại орієнтовною площею розповсюдження території
пам'ятки 0,0414 га розташований по вул. Трьохсвятительській 4-6, у
Шевченківському районі міста Києва. Мурований льох розташовується під
пішохідними доріжками і газоном садиби Свято-Михайлівського Золотоверхого
чоловічого монастиря Української православної церкви (Православна церква
України).

Вказаний обʼєкт культурної спадщини - автентична памʼятка археології та
архітектури XVII ст., споруджена на господарському подвірʼї монастиря за
ігумена Іоанникія Сенютовича. Цегляний підземний склепінчастий зал розміром
близько 17×6 м, до якого вели 20 сходин, використовувався для зберігання
продовольчих припасів; від нього відходили три підземні ходи, що слугували
льодовнями. Обʼєкт зберіг первісну розпланувально-просторову, матеріально-
технічну та архітектурну структуру і є цінним автентичним елементом історичної
садиби Михайлівського Золотоверхого монастиря, що відображає господарську та
архітектурну історію Києва.

Відповідно до наказу Міністерства культури та інформаційної політики
України від 05.07.2023 Nº 360 «Про занесення обʼєктів культурної спадщини до
Державного реєстру нерухомих памʼяток України» обʼєкт культурної спадщини
«Монастирський льох у садибі Михайлівського Золотоверхого монастиря»
занесено до Державного реєстру нерухомих памʼяток України за категорією
місцевого значення у м. Києві, як памʼятку археології, архітектури за охоронним Nº
3 1 2 1 - K B .

При розробленні технічної документації було здійснено збір, обробку та аналіз
необхідних вихідних даних, відомості з міського та Державного земельних кадастрів,
планово-картографічні матеріали, в тому числі ортофотоплани.

З метою визначення меж обʼєкта культурної спадщини - «Монастирський
льох у садибі Михайлівського Золотоверхого монастиря», який розташований за
адресою вулиця Трьохсвятительська 4-6, у Шевченківському районі міста Києва,
було виконано топографо-геодезичні роботи. В ході виконання робіт було
проведено кадастрову зйомку поворотних точок меж, зазначених в обліковій
документації.
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Згёно даних Державного земельного кадастру памʼятка археології,

архітект и знаходиться на земельній ділянці з кадастровим номером
за адресою: вулиця Трьохсвятительська, 4-8, у

ечерському ра он  м ста Києва, площею 1,9041 га та має цільове призначення
08.01 - для забезпечення охорони обʼєктів культурної спадщини.

Топографо-геодезичні роботи виконані з метою визначення та уточнення
поворотних точок режимоутворюючого обʼєкту, відображеного в обліковій
документації.

Спеціалістами Комунального підприємства «Київський інститут земельних
відносин» були проведені топографо-геодезичні роботи з використанням
сучасних, на сьогоднішній день, технологій, із застосуванням мобільних та
портативних 3D скануючих геодезичних комплексів, електронних тахеометрів і
GPS приймачів геодезичного класу.

На першому етапі виконання топографо-геодезичних робіт проведено
обстеження пунктів міської геодезичної мережі.

Лазерне сканування місцевості виконувалося із застосуванням мобільного
скануючого геодезичного комплексу Trimble MX2 Dual Head. Сканування
комплексом Trimble MX2 Dual Head велося синхронно з GNSS зйомкою в RTK-
режимі в мережі постійно діючих референтних станцій, що забезпечило високу
точність привʼязки сканів. Кадастрова зйомка місцевості здійснювалася
двочастотним високоточним GPS приймачем Trimble R8S методом GNSS-
спостережень в RTK-режимі.

Обробка отриманих результатів польових вимірів і спостережень та
матеріалів лазерного сканування місцевості виконувалася за допомогою
відповідного програмного забезпечення.

Копії сертифікатів метрологічних досліджень геодезичних приладів,
сертифікати спеціалістів надані у розділі «Додаткові матеріали», відомості
врівноваження та схеми тахеометричних ходів, каталоги координат пунктів
геодезичної осново наводяться у розділі ạМатеріали топографо-геодезичних
вишукувань».

Топографо-геодезичні роботи виконувались в місцевій системі координат
УСК-2000 (похідна МСК-80), яка затверджена наказом Державного агентства
земельних ресурсів України від 11.10.2012 Nº 1-дск та введена в дію на підставі
рішення Київської міської ради від 15.02.2018 Nº 47/4111ạПро питання міської
геодезичної мережі міста Києва».

Згідно вищезазначеного рішення Комунальне підприємство «Київський
інститут земельних відносинạ визначено адміністратором міської геодезичної
мережі міста Києва, якому від утримувача міської геодезичної мережі міста Києва
(Департамент земельних ресурсів виконавчого органу Київської міської ради
Київської міської державної адміністрації) передана координатна та висотна
основа для забезпечення землевпорядних та топографо-геодезичних робіт.

У результаті топографо-геодезичних робіт було отримано дані для
визначення та уточнення меж режимоутворюючого обʼєкту, які потребують
уточнення або за якими неможливо визначити такі межі під час виконання
підготовчих робіт.

Середньоквадратична похибка визначення координат поворотних точок
відносно найближчих пунктів державної геодезичної мережі, геодезичних мереж
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геодезичних мереж не перевищувалазгущення, міських
0.1 метра.

Обробку результатів геодезичних вимірів при створенні планової основи та
складанні технічної документац виконано за допомогою програмного засобу
Digitals.

По закінченні камеральних робіт було складено план меж
режимоутворюючого обʼєкта культурної спадщини в масштабі 1:2000 на якому
відображено межу території памʼятки, лінійні проміри між поворотними точками
меж, каталог координат поворотних точок; обчислено периметр та площу меж
режимоутворюючого обʼєкта культурної спадщини.

Відповідно ст. 57-1 Закону України Про землеустрій технічна
документація із землеустрою щодо встановлення меж режимоутворюючих
обʼєктів культурної спадщини розробляється з метою внесення до Державного
земельного кадастру відомостей про межі територій памʼяток культурної
спадщини, зон охорони, обʼєктів культурної всесвітньої спадщини, буферних зон,
історичних ареалів населених місць, охоронюваних археологічних територій,
історико-культурних заповідників та історико-культурних заповідних територій,
а також повʼязаних з ними обмежень у використанні земель, що встановлені
Законом України « Про охорону культурної спадщини» і діють до затвердження
відповідної науково-проектної документації у сфері охорони культурної
спадщини.

Режимоутворюючий обʼєкт - обʼєкт культурної спадщини (памʼятка
культурної спадщини та її територія, обʼєкт культурної всесвітньої спадщини,
буферна зона, історичний ареал населеного місця, історико-культурний
заповідник, історико-культурна заповідна територія), під яким та/або навколо
якого у звʼязку з його природними або набутими властивостями згідно із законом
встановлюються обмеження у використанні земель.

Статтею 14-1 Закону України Про охорону культурної спадщини
визначено, що територія памʼятки - це територія, історично і топографічно
повʼязана з розпланувально-просторовою еволюцією памʼятки, для якої
визначається спеціальний охоронний режим її використання з метою збереження
цілісності памʼятки.

З метою захисту традиційного характеру середовища окремих памʼяток,
історико-культурних заповідників, історико-культурних заповідних територій та
обʼєктів всесвітньої спадщини статтею 32 Закону УкраїниạПро охорону
культурної спадщини» визначаються зони охорони (охоронні зони, зони
регулювання забудови, зони охоронюваного ландшафту, зони охорони
археологічного культурного шару) і буферні зони. Межі та режими використання
зон охорони визначаються науково-проектною документацією, що складається за
результатами проведених досліджень.

До визначення у встановленому порядку зон охорони межі зони охорони
становлять,у межах населених пунктів - 100 метрів від межі території памʼятки,
історико-культурного заповідника, історико-культурної заповідної території.

Межі та режими використання території памʼятки визначаються науково-
проектною документацією, що складається за результатами проведених
дослЭжень.

Режим використання території памʼятки встановлює обмеження діяльності у
використанні відповідної території (земель). Будь-яка діяльність у межах території
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памʼятки має здійснюватися з дотриманням режиму використання памʼятки, у
тому числі всіх обмежень у використанні земель, зокрема у сфері забудови.

До затвердження науково-проектної (науково-дослідної) документації з
визначення меж та режимів використання території памʼятки відповідно до
частини першої ст. 14-1 Закону України кПро охорону культурної спадщини»
межа території памʼятки встановлюється:

- для памʼяток археології:
для поселень:
у межах населених пунктів - 100 метрів навколо орієнтовного географічного

центру (центроїда) знахідки фрагмента ділянки археологічного культурного шару,
визначеного в обліковій документації;

межами населених пунктів - 300 метрів навколо орієнтовного
географічного центру (центроїда) знахідки фрагмента ділянки археологічного
культурного шару, визначеного в обліковій документації;

для городищ:
у межах населених пунктів - 100 метрів навколо залишків оборонних споруд

(вал, рів), визначених в обліковій документації;
за межами населених пунктів - 300 метрів навколо залишків оборонних

споруд (вал, рів), визначених в обліковій документації;
для безкурганних могильників:
у межах населених пунктів - 100 метрів навколо орієнтовного географічного

центру (центроїда) знахідки фрагмента ділянки археологічного культурного шару
поховання, визначеного в обліковій документації;

за межами населених пунктів - 300 метрів навколо орієнтовного
географічного центру (центроїда) знахідки фрагмента ділянки археологічного
культурного шару поховання, визначеного в обліковій документації;

для курганів тощо:
у межах населених пунктів - 100 метрів навколо памʼятки або орієнтовного

географічного центру (центроїда) знахідки фрагмента ділянки археологічного
культурного шару, визначеного в обліковій документації;

за межами населених пунктів - 300 метрів навколо памʼятки або орієнтовного
географічного центру (центроїда) знахідки фрагмента ділянки археологічного
культурного шару, визначеного в обліковій документації.

Контур памʼятки або орієнтовні координати географічного центру центроїда
знахідки фрагмента ділянки археологічного культурного шару фіксуються в
обліковій документації, складовою якої є технічна документація із землеустрою
щодо встановлення меж території памʼятки. Земляні роботи на території памʼятки
проводяться виключно за умови проведення попередніх археологічних розвідок.

Не потребують обовʼязкового проведення попередніх археологічних розвідок
оботи з сінокосіння, городництва, неглиоокої оранки, випасання худоби,
дорожніх робіт, обстеження, ремонту, переукладання інженерних мереж,
благоустрою (крім розміщення на території памʼяток археології нових елементів
олагоустрою, тимчасових споруд для провадження підприємницької діяльності,
засобів зовнішньої реклами, повʼязаних фундаментом із землею (ґрунтом), при
закладанні фундаменту на глибині більше 0,5 метра у разі відсутності на таких
територіях інженерних мереж), ліквідації стихійного лиха, надзвичайних ситуацій,
аварій та усунення їх наслідків.

З урахуванням вищевикладеного, межу території памʼятки археології
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місцевого значення - «Монастирський льох у садибі Михайлівського
Золотоверхого монастиря», встановлено за допомогою програмного забезпечення
Digitals з урахуванням 100 метрів навколо памʼятки, межі якої уточнено та
перенесено згідно облікової картки. За результатами даних робіт було складено
план меж режимоутворюючого обʼєкта культурної спадщини в масштабі 1:2000,
на якому відображено межу території памʼятки, лінійні проміри між поворотними
точками меж, координати поворотних точок межі території памʼятки; обчислено
периметр та площу, яка становить - 4,2703 га та має 81 поворотну точку.

За результатами робіт складено обмінний файл в форматі XML та записано
на магнітний носій.

Згідно з Порядком ведення Державного земельного кадастру,
затвердженого Постановою Кабінету Міністрів України від 17.10.2012 р. Nº 1051
визначено наступне:

- код обʼєкта Державного земельного кадастру: 029 - режимоутворюючий
обʼєкт;

- вид обʼєкта Державного земельного кадастру: 060670 - територія
памʼятки культурної спадщини;

- порядковий номер обʼєкта Державного земельного кадастру буде
визначено за результатами робіт з землеустрою за допомогою програмних засобів
Державного земельного кадастру.

За результатами проведених робіт складено технічну документацію із
землеустрою щодо встановлення меж режимоутворюючих обʼєктів культурної
спадщини в паперовому вигляді у кількості 4 шт та електронному у вигляді файлу
PDF.

Зміна визначених меж і режимів використання памʼятки здійснюється в
порядку, встановленому частиною першою ст. 14-1 Закону України «Про охорону
культурної спадщиниồ

Згідно даних Державного земельного кадастру територія памʼятки археології,
архітектури частково або повністю знаходиться на земельних ділянках з
кадастровими номерами

Пунктом 23 Постанови Кабінету Міністрів України ạПро затвердження
Порядку ведення Державного земельного кадастру від 17.10.2012 р. Nº 1051,
передбачено; що технологічні та програмні засоби Державного земельного
кадастру повинні забезпечувати автоматизоване визначення меж обмежень у
використанні земель в обсязі та випадках, передбачених абзацом шістнадцятим
цього пункту, шляхом визначення відстані від контуру режимоутворюючого
обʼєкта без необхідності проведення робіт із землеустрою з визначення координат
поворотних точок зазначених меж.
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Відповідно до статті 186 Земельного кодексу України, технічна документація
із землеустрою щодо встановлення меж режимоутворюючих обʼєктів культурної
спадщини «Монастирський льох у садибі Михайлівського Золотоверхого
монастиря» на вулиці Трьохсвятительська, 4-6 у Шевченківському районі міста
Києва (памʼятка археології, архітектури місцевого значення, охоронний номер

3121-Кв) затверджується органом охорони культурної спадщини Київської міської
державної адміністрації.

Технічна документація, не пізніше ніж за 30 календарних днів до її
затвердження, оприлюднюється на офіційному веб-сайті органу, уповноваженого
на її затвердження.

Протягом трьох робочих днів з дня затвердження технічної документації
орган, що її затвердив, має забезпечити подання заяви про внесення встановлених
документацією обмежень у використанні земель до Державного земельного
кадастру.

Відповідно до умов договору та завдання на складання технічної документації
із землеустрою обовʼязки щодо внесення до Державного земельного кадастру
встановлених документацією обмежень у використанні земель покладено на
комунальне підприємство «Київський інститут земельних відносин», як розробника
документації.

Технічна документація в паперовому та електронному вигляді разом з
витягом з Державного земельного кадастру передається Замовнику.

Затверджена документація з землеустрою в електронній формі подається
розробником до Державного фонду документації із землеустрою та оцінки земель.

Копія (в сканованому електронному вигляді) примірника розробленої
документації із землеустрою зберігається у розробника.

Технічна документація розроблена у відповідності з діючими нормами і
правилами у сфері землеустрою, встановленими статтею 24 Закону УкраїниạẠПро
землеустрійồẠỊ

Технічна документація із землеустрою щодо встановлення меж
режимоутворюючих обʼєктів культурної спадщини відповідає вимогам ст. 57-1
ЗУ «Про землеустрій та іншим нормативно-п авовим актам.

Виконавець Руслан БАНДУРА

Сертифікований
ёженер-землевпорядник лія ЗІНЕВИЧ



МІНІСТЕРСТВО КУЛЬТУРИ
ТА ІНФОРМАЦІЙНОЇ ПОЛІТИКИ УКРАЇНИ

НАКАЗ

від_ 20_ р. Київ

Про занесення обʼєктів
культурної спадщини до
Державного реєстру нерухомих
памʼяток України

Відповідно до статей 5, 14, 14-1, 24, 32 Закону України «Про охорону
культурної спадщини», враховуючи рішення Експертної комісії з питань обліку
обʼєктів культурної спадщини (протокол від 22.06.2022 Nº 3/22), розділу IV, IX
Порядку обліку обʼєктів культурної спадщини, затвердженого наказом
Міністерства культури України від 11 березня 2013 р. Nº 158, зареєстрованого в
Міністерстві юстиції України 01 квітня 2013 р. за Nº 528/23060 (у редакції наказу
Міністерства культури України від 27 червня 2019 р. Nº 501), на підставі листа
Департаменту охорони культурної спадщини виконавчого органу Київської
міської ради (Київської міської державної адміністрації) від 10.12.2021
Nº 0663968, від 23.05.2022 Nº 066699, від 24.05.2022 Nº 066702, від 02.09.2022
Nº 066-1323, з урахуванням Указу Президента України від 24 лютого 2022 року
Nº 64/2022 «Про введення воєнного стану в Україні», затвердженого Законом
України «Про затвердження Указу Президента України «Про введення воєнного
стану в Україні» від 24 лютого 2022 року Nº 2102-IX,

НАКАЗУЮ:

1 . Занести до Державного реєстру нерухомих памʼяток України за
категорією місцевого значення обʼєкти культурної спадщини у м. Києві,
відповідно до додатка.

2. Межі і режими використання територій памʼяток, зазначених в
додатку, не визначених в установленому порядку до 25 травня 2022 року,
встановлюються відповідно до Закону УкраїниồẠịПро охорону культурної
спадщини».

СЕД АСКОД Міністерство культури та інформаційної політики України
Nº 360 від 05.07.2023
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