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ДАРНИЦЬКА РАЙОННА В МІСТІ КИЄВІ ДЕРЖАВНА АДМIНIСТРАЦIЯ

УПРАВЛІННЯ ЖИТЛОВО – КОМУНАЛЬНОГО ГОСПОДАРСТВА
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	від      07.04.2017    №  937_____            
на  №                       від                      .

	В.о. голови Дарницької 

районної в місті Києві 

державної адміністрації

Лозовому В. Б.


ДОВІДКА

для розгляду на апаратній нараді Дарницької районної в міста Києві державної адміністрації  11.04.2017 з питання:

«Про особливості створення об’єднань співвласників     

 багатоквартирного будинку у Дарницькому районі»

            01.07.2015 набув чинності Закон України «Про особливості здійснення права власності у багатоквартирному будинку»,  яким внесено суттєві зміни до Закону України «Про об’єднання 
співвласників багатоквартирного будинку».
З моменту набуття чинності Закону України «Про особливості здійснення права власності у багатоквартирному будинку», з  ініціативними групами співвласників багатоквартирних будинків, створених у Дарницькому  районі Управлінням житлово-комунального господарства проводилась активна інформаційно-роз’яснювальна  робота за   напрямками:

- щодо створення ОСББ;

- щодо визначення управителя.

           За 2016 рік у Дарницькому районі  створено 61 ОСББ. Процес створення ОСББ триває. 
         Окремо  слід зупинитись  на проблемах, які виникають у процесі створення ОСББ.          .

         Відповідно до статті 6 Закону України «Про об’єднання співвласників багатоквартирного будинку» колишній балансоутримувач багатоквартирного будинку або особа, яка здійснювала управління багатоквартирним будинком до створення об'єднання, у тримісячний строк з дня державної реєстрації об'єднання забезпечує передачу йому примірника технічної та іншої на будинок 

          У разі відсутності документації на багатоквартирний будинок колишній балансоутримувач багатоквартирного будинку або особа, яка здійснювала управління багатоквартирним будинком до створення об'єднання, протягом    півроку з дня державної реєстрації об'єднання відновлює її за власний рахунок.

           Проте,  способу передачі документації та відповідальності за відмову від передачі, передачі документації не в повному об’ємі  або порушення строків передачі законодавством чітко не визначено.

           Відповідно до роз’яснень Міністерства регіонального розвитку, будівництва   та   житлово-комунального  господарства  України  від   21.08.2015 № 7/9-10109, наданих щодо реалізації частини п’ятої  статті 5 Закону України «Про особливості здійснення права власності у багатоквартирному будинку» стосовно передачі  технічної документації на будинок,  передачу слід здійснювати у спосіб, який підтверджуватиме отримання такої документації однією особою від іншої, наприклад, шляхом підписання акту приймання-передачі. 
          Слід зазначити, що у  районних адміністрацій відсутні повноваження щодо здійснення організаційно-правових заходів по передачі технічної документації  на будинки, в яких створено ОСББ,  відповідно до  Законів України «Про місцеві державні адміністрації», «Про об’єднання співвласників багатоквартирного будинку». 

           Крім того, ні Законом України «Про об’єднання співвласників багатоквартирного будинку», ні будь-яким нормативно-правовим актом на його виконання не прописано порядку проведення обстеження будинку при його передачі в управління ОСББ; наслідків відмови у проведенні такого обстеження та  усунення зауважень та  недоліків; відповідальності  за відмову від передачі або порушення строків передачі документації на будинок організаціями, які здійснюють обслуговування та експлуатацію житлових будинків.

           Також із Закону України  «Про об’єднання співвласників багатоквартирного будинку» виключена стаття 11 «Утримання житлового комплексу на балансі», на виконання якої в свій час постановою Кабінету Міністрів України від 11.10.2002  № 1521 «Про реалізацію Закону України "Про об'єднання співвласників багатоквартирного будинку» було затверджено Порядок передачі житлового комплексу або його частини з балансу на баланс.

           Оскільки постанова Кабінету Міністрів України від 11.10.2002  
№ 1521 «Про реалізацію Закону України «Про об'єднання співвласників багатоквартирного будинку» є чинною в частині, що не суперечить Закону України  «Про об’єднання співвласників багатоквартирного будинку» (в редакції від 01.07.2015), зазначений вище Порядок передачі житлового комплексу або його частини з балансу на баланс та акт прийому-передачі згідно із затвердженим цією постановою зразком не можуть застосовуватись.
          Зазначене створює проблеми як ініціативним групам по створенню ОСББ, так і новоствореним ОСББ.
         Зважаючи на  неурегульованість законодавством низки аспектів, Управління житлово-комунального господарства неодноразово зверталось до Департаменту житлово-комунальної інфраструктури виконавчого органу Київської міської ради Київської міської державної адміністрації),  депутатів Київради та Народних депутатів України щодо внесення змін до законів та прийняття нормативно-правових актів на їх виконання.

Начальник управління 






     В. Шумаков
	
	


ПРОПОЗИЦІЇ

до протоколу доручень, напрацьованих  під час апаратної наради Дарницької районної в міста Києві державної адміністрації
                                          11.04.2017  з  питання:

«Про особливості створення об’єднань співвласників     

 багатоквартирного будинку у Дарницькому районі»

1. Продовжувати проводити з співвласниками багатоквартирних будинків консультативно-роз’яснювальну  роботу щодо реалізації  Закону України «Про об’єднання співвласників  у багатоквартирному будинку» 
	
	ВІДПОВІДАЛЬНІ:


	Шумаков В.А., Солодуха А.М.

	
	ТЕРМІН: постійно
	


Начальник управління 






В. Шумаков

                                                                               ПОГОДЖЕНО

                                                                                          Керівник апарату Дарницької РДА

                                                                                          ___________________________О. Кучук
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